Rakendusgeodeesia
R E I B ja Ehitusgeoloogia
Inseneribiroo OU

Ariregistri kood 10434933

Planeeringute teenistus
Ujula 2
51008 Tartu

Telefon 372 733 7142
Faks 372 733 7141
e-post planeering@reib.ee

TEGEVUSLITSENTSID: 251 MA, 132 MA-k. REGISTREERINGUD: EG-, EH-, EK-, EO-, EP10434933-0001

Tartu maakond Tartu vald
Vahi alevik

Kalvi ja Suure-Riistapuu maauiksuste ning lahiala
DETAILPLANEERING

Kalvi kinnistu osas

PL-0024
Teenistuse juht Kualli Kell
Planeerija Kersti Vahtla
DP huvitatud isik Piibeleht Arendus OU

Tartu 2012



A, SELETUSKIRI ...t e e e e e e e e e e eenes 3

1. Planeeringu KOOStamiSE @lUS ...........ccceemmmmiiiiiecie e e e e 3
2. Detailplaneeringu KOOSIaJa.............iiveeeeuiiie e 3
3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala feliatetlesande kehtivusaeg...... 3
4. Arvestamisele kuuluvad doKUMENdId....... . eeeeeeeeeiiiiiiiiin e eeeeens 4
5. Lahteseisukohad planeeringu KOOStamIiSEKS. e oeevvvviieiiiiieeceiie e 4
6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseds@o...............cccccceviiiiiiiiiieeeeim 5..
7. Olemasoleva OlUKOIa @nallls ..........coovviiiviiiiiiiie e e 5
8. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotaminG. .....ooevvviiieeiiiiiieeciiieeeeeee e, 6
9. Kruntide EhItUSDIGUS ... . cevveiieeeeie s e e e e et e e ettt e e e et e e e et e e e aaaeeeeaanaaaaees 7
10. Kruntide hoonestusala piiritlemine......coccccvevv i, 8
11. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.............cccoooiiiiiiiiiiii 8
12. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted...............iiiiriiiiiiiiiiii e 10
13. Ehitistevahelised Kujad .............ouuiiiiiii e 11
14. Tehnovorkude ja —rajatiste aSUKONAA ... . eeeeerininieeeiiiiiiii e 11
14.1 Olemasoleva olukorra KirfeldUsS.........coouuuiiiieii e 11
14.2 Veevarustus ja KanaliSatSiO0OMN...........ooeeiiiiiiiiiiiiiee et ee e 12
14.3 Heitvee ja sademete vee arajuntiming.............coooviiiiiiiiiiiiii e 13
14.4 SOOJAVAIUSTUS.....ceeettiii e eee ettt e e e e ettt e e e e e et et e e e e e et e e ee b e e e e e e e eenbeanaeeas 14
145 EIEKINVAIUSTUS.....cceueieieii e e e e e et e e e e e e e et e e e e eean e e e e aenneees 14
L14.6 SIOEVAIUSTUS. ... uuieeeitiieeeeii e e e ettt e et e e e e eee e et e e e e e e e ees e e e e et e eeeesan e eeannn s 15
147 VAIISVAIQUSIUS ......ouiiieiiii ettt e e e e e e e e e e et e e e e eaaaaaees 15
14.8 Tehnovdrkudele ja —rajatistele reserveeritud maadal................c.ccovviiiieiiiiinnnn, 15
14.9 Tuletdrje veevdtukohtade paiknemine ja hidrandid................cccceeeeiiiiineenne, 16
14.10Tehnovdrkude koondtalel.............cooiiiiiiiiiiii 17

15. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringugarktata elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitiste méaaramine, mille ehitusprojekti &mmisel on vaja labi viia keskkonnamdgju
hindamine VoI MSKIANAIUUS ...........iiiee e ee ettt e et e e e e et e e s eeesenn s 17
16. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vOetad-alade ja Uksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi |Gpe&taks, ettepanekud maa-alade voi

Uksikobjektide kaitse alla VOIMISEKS ........coemeiiiiiiiiiiii e 17
17. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusat@tramine ning nende kaitse- ja
Kasutustingimuste SEAUMINE ...........uuuteeeeee et e e enan e e e e e eeanaes 18
18.  Arhitektuurinbuded ehitiStele...........occeeeeie i 18
19. Servituutide vajaduse MAEErAMINE........commmmmrerriieeiiiiie e e e e e eean s 18
20. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega rakmle madramine ...............cccoeveen 18
21. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tinggseadmine ............cccoeeeevvvieens 18
22. Muud seadustest ja teistest digusaktidest énbeh kinnisomandi kitsendused ning
NENAE UIALUS ...ttt e e et e e e ettt e e e e ettt e e e e e eeaaebb e e e aeeeaenes 19
23. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimkékgude hivitaja..................c........ 19
24. Majanduslikud vBimalused planeeringu elluvieiis...............cccooeeeviiiiiieinnnnn.n. 19.
25. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL......ccoeiiieee oot 20
B. GRAAFILINE MATERJIAL ..o et e e e et e 21
O I 1Y 5 32
2

REIB OU planeeringute teenistus
Ujula 2 51008 Tartu
tel 733 7142



A. SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise etteparnegijad on Kalvi maatksuse omanik OU
Piibeleht Arendus ja Suure- Riistapuu maaltksusenddarju Truus.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on algatatasttus nr DP 34, mis laekus 31.05.2007.a ja
taotlus nr DP 47, mis laekus 18.07.2006.

Detailplaneeringu koostamise aluseks Tartu Valitaizde 5. septembri 2007.a korraldus nr 388
ja Lisa 1 selle juurde Vahi kilas asuvate KalviSaure-Riistapuu maaiksuste ning lahiala
detailplaneeringu LAHTEULESANNE T66 nr DP- 22- 2007

2. Detailplaneeringu koostaja

Vahi alevikus asuvate Kalvi ja Suure-Riistapuu nksagte ning lahiala detailplaneeringu Kalvi
kinnistut hdlmava osa planeerijaks on:

REIB OU Planeeringute teenistus
Ujula 2 51008 Tartu
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3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta jd&htellesande
kehtivusaeg

Planeeringu eesmark vastavalt lahtellesandele gedga Kalvi maauksus ja osaliselt Suure-
Riistapuu maatksus kruntideks ning maarata krulatidritusdigused Kalvi maauksuse osas ari-
ja elamufunktsiooniga hoonete, Suure- Riistapuu Uksizse osas uksikelamute ja abihoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks anda ldhenkruntide haljastusele, heakorrale,
juurdepaasuteedele ja tehnovorkudega varustamisele.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletakse ainalvifa osaliselt Astelpaju tn 1 maaiksuseid.
Suure-Riistapuu kinnistu detailplaneeringut koos&abe firma.

e Kalvi maatksus planeeritakse jagada kolmeks krumdikllest Uhele tuleb tankla, teisele
ari-ja teenindushoone ning kolmas on teemaa.

e Astelpaju tn 1 maalksusest eraldatakse krunt jpddsuks nii Kalvi kinnistule kui
tagapool paiknevale elurajoonile: olemasolev kinnigplaneeritakse jagada kaheks
krundiks: Ghest moodustatakse teemaa krunt ja sgiilgab oma senise sihtotstarbe ning
olukorra.

Planeeringuala ulatus lahtellesande kohaselt ea Bdaesoleva planeeringu kohaselt 2,4 ha.
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Andmed kogu planeeringualale jdavate (ca 6 ha) ksasie kohta:

Kalvi

katastriliksus nr 79401:006:0413

omanik- OU Piibeleht Arendus

maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa
pindala- 15798 m?

Suure- Riistapuu

katastrillksus nr 79401:006:0058

omanik- Marju Truus

maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa
pindala- 14.77ha (jaab planeeringualasse osaliselt)

Astelpaju tn 1

katastriiksus nr 79401:006:0370

omanik- Tartu Elu Séna Kogudus;

maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;
pindala- 16350 m? (jaab planeeringualasse osgliselt

Lisaks jaab planeeringualasse osa omandisse varmash tee maa-alast.
Lahtetlesanne on kehtiv 18 kuud.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla Gldplaneering

Tartu valla ehitusmaarus

Tartu valla arengukava

Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni aréwya 2005- 2017

Tartumaa maakonnaplaneering

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asijst maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Tiarta lahialade ja linna vahelised
territoriaalsed seosed”

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on kastitelemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav
digitaalselt m@ddistatud geodeetiline alusplaan.

Alusplaani koostaja — EOMAP OU Maamd&dukeskus, wasgiitsents 343MA 07.12.2005, t66 nr
277039, moddistamise aeg juuni 2007. Geodeetilinkisptaan on kooskdlastatud
tehnovdrguvaldajatega.
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6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav ala paikneb Tartu maakonnas Tartu ssaWahi alevikus, vahetus kauguses
Idunasuunas asuvast Tartu linnast, ca 3,5 km kalgugesuunas asuvast Kdrvekila alevikust.
Planeeritava ala funktsionaalne seotus naabergdadartu linna Gldkeskusega on tanu krundi
asukohale ning korralikule tanavavorgule hea. Rdanguala jdab Tartu linna keskust |abiva
magistraal/pohitanava Narva mnt vahetusse lahedusse

Ehituskrundid planeeringuala kontaktvodndis on pfanilt ruudu- ja ristkulikukujulised, nende
hoonestusalad valdavalt 20% krundi pinnast.

Hooned paiknevad valdavalt krundi keskdéllaneeringuala piirkonna arengueeldused on
suureparased tulenevalt logistiliselt heast asuitohartu-Jogeva-Aravete (T-39) ja Johvi-Tartu-
Valga (T-3) liiklusmagistraalide suhtes ning pémisest Tartu linnaga.

Tartu valla Uldplaneeringu kohaselt ehitatakseavédgrgliiklustee Uhendus J6hvi-Tartu-Valga
mnt pidi K&rvekilast Tartu-J6geva-Aravete maanteéni. Olemasolev kergliiklustee kulgeb
Tartu-JOgeva-Aravete maantee dares. Seda on plaikaigdada vastavalt valla Gldplaneeringule
piki Tartu-J6geva-Aravete maanteed Lahteni.

Tartu valla U0ldplaneeringu jargi on planeeringualmaakasutuse juhtfunktsiooniks
polufunktsionaalne keskuse maa. Selle all mdeldakséa keskust vdi segaehitusala kila piires,
kus on elamud, ameti- ja valitsusasutused; arb{jaoohooned; kultuuri- ja kogunemisasutused
ning haljasalad.

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses paikinesjalikud tehnovdrgud: olemas on elektri-,

ja sidevarustus (kaugus kinnistu piirist vastavalOm ja 30m) ning t&navavalgustus.

Gaasivarustuseks vajalik litumispunkt jadb 300 audusele. Vee- ja kanalisatsioonitrasside
litumisvBimalused on raadiuses 190-600m.

Liikluskorraldus, maakasutus, jalakaijate likumigsad (Kaart 2. Planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsed seosed).

7. Olemasoleva olukorra analtis

Planeeringuala asub Tartu vallas Vahi alevikusurmna piiri 4ares. Planeeringuala votab enda
alla kogu Kalvi kinnistu ning vaikese osa sellegdgkevast Tartu-Jogeva-Aravete maanteest,
lisaks osaliselt ka Astelpaju tn 1 kinnistu (vt. dfa 1. Situatsiooniskeem, Kaart 2.
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ses&dart 3. Olemasolev olukord).

Planeeringuala on hoonestamata. Kalvi kinnistu ealigelt vsastunud, idaklljes paikneb
kraav. Vaikeelamud jaavad planeeringualast ittaetei poole kraavi (Tartu vald), samuti ka
kaugemale laédnde ja edelasse teisele poole J6hwi-Valga maanteed (Tartu linn).

Sdidukite ja jalakaijate olemasolev juurdepaas gesimgualale on Astelpaju tanavalt, mis on
planeeringuala I8igus asfaltkattega kahesuunadinav

Krundi maapind on uhtlane, kerge langusega ida asiukKdrgusarvud jaavad vahemikku
45.00m — 43.20m. Krundi kagunurgas on veidi madataht, kus kérgused on ligikaudu 42 m
jadlm.

Olemasolevad vajalikud tehnovdrgud paiknevad Asjelpdnava ja Johvi-Tartu-Valga maantee
aares.
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Piirinaabrid

e LOunas: Astelpaju tn 1 79401:006:0370 Elamumaa 100%

e Po0hjas: Riigi reservmaa piiriettepanekuga maa ja 29401:006:0045 Transpordimaa
100%.

e |das: Viirpuu tanav 79401:006:1176 Transpordima&b8bootmismaa 15%, Aabeli
79401:006:0503 Elamumaa 100%.

e Kagus: Suure-Riistapuu 79401:006:0058 Maatulundasbh@®%.

e Laanes: T-3 J6hvi-Tartu-Valga 79401:006:0203 Trarmdimaa 100%.

e Kagus Tartu linna tdnav Arukila tee

Planeeringualal kehtivad trasside ja maanteede kasevoondid:
e sidetrass, kaitsevoond 2+2m

kdrge- ja madalpinge maakaabelliinid, kaitsevoomdiri

elektridhuliin koos tanavavalgustusega, kaitseva@nzim.

Johvi-Tartu-Valga maantee teekaitsevoond 50m

Johvi - Tartu - Valga maantee sanitaarkaitsevo@air3

8. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Olemasolevate maatiksuste baasil moodustatakse:
e 2 arimaa sihtotstarbega krunti
e 1 transpordimaa krunt Astelpaju tn 1 maaiksuse ilbaagalikult kasutatava
juurdepadasutee jaoks
e 1 transpordimaa krunt Kalvi kinnistu nurgast avalikkasutatava juurdepaasutee ning
ohutussaare ja jaoks
e Sailib elamumaa sihtotstarbega krunt Astelpaju.tn 1

Planeering naeb ette Kalvi mu krurf@i6798 m2)jagamise kolmeks krundiks, kus
e Kalvi krundi suuruseks jad3344 m?2
e moodustatav®0S l1krundi suurus 02374 m?
e moodustatav&®OS 3krundi suurus o080 m2,

Planeeringuga tehakse Astelpaju tn 1 maauks(ke360 m?)araldigetranspordimaa (Astelpaju
tdnav) krundi moodustamiseks, kus

e moodustatav®OS 2krundi suurus 01490 m?

e Astelpaju tn 1 krundi suuruseks jaab4860 mz.

Krundi jaotamisest, moodustatud kruntide suurugaskruntidele planeeritud ehitusbigusest
annab ulevaate planeeringu p&hijoonis (Kaart 4).
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9. Kruntide ehitusbigus

Planeeringuga kavandatud kruntide ehitusdigus k#jeslolevas tabelis.

Tabel 1
Krundi Krundi Hoone suurim | Hoonete suurim Hoonete suurim
aadress maakasutuse lubatud lubatud arv lubatud kdrgus

sihtotstarve | ehitusalune pind krundil
Kalvi A 100% *3200 m? 1 Kuni 3 korrust (12 m)
POS : A 100% 71z m? 1 tankle 1 korrus
POS 2 L 100% - - -
POS3 L 100% - - -
Astelpaju tn 1 E 100% Sailib ol.ol. Sailib ol.ol. aitth ol.ol.

* hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala &rinfatatstarbega krundil kuni 30% krundi pindalastjckmitte
ule 3200m2

Ehitise suurimaks lubatud ehitusaluseks pinnakakse ehitise horisontaalprojektsiooni pinda,
mille hulka arvatakse ka ehitise véljaulatuvad asiag sammastel olev ehitise osa.

Kui kavandatakse rajada Kalvi maaiksuse hoonemaksimaalse ehitusaluse pinnaga, siis
maksimaalse lubatud korruselisuse rakendamine kagume mahus on keelatud (lubatud nn
astmeline ehitus).

Krundi ehitusdigus kajastub kaardil 4.

Krundi kasutamise sihtotstarbed Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maaruse1bb
“Katastritiksuste sihtotstarvete liigid ja nende raégise kord” satestatud korra alusel:

e 4drimaa (002; A) — arilisel eesmargil kasutatav nf&é, blroo- v6i teenindusotstarbeliste
ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa: —nitedusehitiste maa; ari eesmargil
kasutatavate parkimisehitiste, sh parklate maa;

e transpordimaa (007;L)— liiklemiseks ja transpksdikasutatav maa koos ohutuse
tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike sthitaluse ning neid ehitisi teenindava
maaga, sh teemaa,;

Hoone kasutamise sihtotstarbed on toodud allol&alzis.

Tabel 2

Kood Krundi aadress Hoone kasutamise
sihtotstarbed

12300 Kaubandus- ja
teenindushooned

12200 KALVI Bilroo- ja
administratiivhooned

12431 Allmaa- vdi pealmaagaraaz

12432 Parkimishoone

12316 POS 1 Bensiinijjaama hoone
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10. Kruntide hoonestusala piirittemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusalala, mille piires vbib rajada krundi
ehitusbigusega méaratud hooneid.

Hoonestusala on seotud krundi piiridega. Hoonektussaugused krundi piirist on vastavalt 5m-
28m (vt. pBhijoonis).

Joonistel esitatud hoonestusalad on suuremad kaitud ehitusalune pindala, mis vdimaldab
arhitekt-projekteerijal laheneda t66le loominguinsdt ning kavandada lubatud mahtude juures
visuaalselt nauditavama objekti (ehitised).

Hoone vdib pustitada vaid planeeringu pohijooniggtiatud hoonestusala sisse.

Lisaks hoonetele vBib planeeritud hoonestusalgdelaska teid, parklaid, istutada kdrghaljastust.

11. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile on planeeritud Astelpaju tdhadbatud on nii vasak- kui parempo6orded.
Juurdepaasude planeerimise juures on arvestatud:
e olemasoleva tadnavavorgustikuga
e koostamisel oleva Tartu pdhjapoolse Umbersdidugaurfa Regionaalne Maanteeamet
~JOhvi-Tartu-Valga maantee Tartu imbersdidu eegkiop002/EE/16/P/PA/009")
e Liikluslahendus OU poolt 2012. aasta juulis-augugtostatud T66 nr: 0812/01 ,Tartus
tee nr 3 Johvi-Tartu-Valga, Arukila tee, Kvissentak ja Astelpaju tn ringristmiku
eskiislahendused”.

POS 3 ja POS 2 (Astelpaju tanav) on planeeritudilaks tanavaks. POS 2 teemaa laiuse

maaramisel on lahtutud Suure-Riistapuu detailplange eskiisist, milles vastav laius on 16m.

Kavandatava tee tarbeks krunditakse valja 16 mdatrne teekoridor: 7 meetrit sellest jaab

sBidutee alla ning llejaanud maa-ala jaguneb kuemmaloole sGiduteed kergliiklustee (3m) ja

Uhele poole teed haljasala (3m) tarbeks. Tanawethparameetrid lahendatakse tee projektiga.
e Astelpaju tdnavale maaratakse kaitsevoond 5m.

Ringristmiku lahendus
Pdhijoonisele on kantud Liikluslahendus OU T660812/01 ,Tartus tee nr 3 J6hvi-Tartu-Valga,
Arukila tee, Kvissentali tee ja Astelpaju tn risgmiku eskiislahendusedahendusvariant 2
(joonis 0812/01-2, Ringristmik kuni Tartu p&hjapooke Umbersdidu rajamiseni),mis on ette
nahtud ehitada, kui soovitakse realiseerida Kal\Kyissentali tee 15 planeeringuid.
Lahendusvariant 1 (joonis 0812/01-1, Ringristmik Tartu pdhjapoolse Urbersdidu
rajamisel) perspektiivne lahendusvariant, mis on voimaliklisesrida, kui rajatakse tee nr 3
Johvi-Tartu-Valga Tartu pdhjapoolse imbersdidu Kergali liiklussélm.
e Planeeringus on Lahendusvariant 1 ringristmiku lameluse ulatus kantud joonisele
lilla viirutuse ja katkendjoonega.
¢ Nii kdesolevas planeeringus kui tods nr. 0812/01 amvestatud Maanteeameti 08.06.12
nr 15-2/12-00070/216 kirjas olevate nduetega.

Kuna kéaesoleval ajal on Astelpaju tdnaval suhtilmeur tdus valjasidul Arukila teele, siis on
teeprojekti vertikaallahenduse koostamisel on péujérgida nduet, et pealesdidu tdusu pikikallet
ei tohi 20 meetri ulatuses arvestatuna peasuumute® valisservast kavandada suuremana kui
peasuuna teepeenra poikkalle (maanteede projakisedrmide eelndu). Teeprojekti
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koostamisel selgub samuti, kas tee pikikaldeleatsinid ndudeid arvestades on voimalik rajada
tdiendavat (madala kdnnitee aarekiviga) juurdepédseipaju tn 1 krundile.

Uute kergliiklusteede vajalikkus ning lahendused aratakse antud piirkonna edasiste
likluskorralduslike projektidega (ringristmik) jakooskblas Johvi-Tartu-Elva maantee
Umbersdidu eelprojekti Tartu péhjapoolse Umbers@tiendusega.

Jalakaijate p6himdtteline liikumistrajektoor on dhtiud pd&hijoonisel; jalakéijate tapsem
likumistee selgub projekteeritavate hoonete asakbming nende sissepaasudest. Planeering
naeb ette jalakaijate likumisvBimaluse vaikeelagnpiirkonnast (Viirpuu tdnavalt) planeeritava
uue ringristmikuni, terviserajani ja kaubandushaon&dnnitee jaoks reserveeritud maa-ala
paikneb Kalvi krundi idakdiljel.

Planeeritava krundi sissesdiduteed ja parkimingegteeritakse koos hoonestusprojektiga, vottes
aluseks EVS-843/2003 “Linnatanavad” nouded. Pregfiisel tagada tulekustutus- ja
paastetddde teostamise vdimalus (juurdepaas haseremiskohtadele ja tagavaravéljapaasude
juurde) ning lahendada néuded puuetega inimektetiise tagamiseks.

Sdiduteede, jalgteede, parklate ja hoonete asukohing ruumiline lahendus tépsustatakse
ehitiste projekteerimise kaigus. Ristmike ja teedetapne asukoht ja mdddud tuleb
lahendada teeprojekti kaigus.

Detailplaneeringu p&hijoonisel on tahistatud s@eyga hoonestusala vdimalik asukoht krundil.
e Liiklusmaa ala - planeeritud teed voi parkla voib ehitada jooniséidatud liiklusmaa
alasse; parkivate autode mandodverdusalale hoohesittes kavandada.
e Hoonestusala —hoonestuse alla jadv maa-ala. Hoonestusalale, kobueid ei ehitata,
vOib rajada ka juurdepaasud ja/voi parkla.

Parkimine

Planeeringuala asub &arelinna parkimisvoondis. Uaditbhde parkimine on ette nahtud
krundisiseselt vaid parkimiseks ette nahtud aladede aares parkimine ei ole lubatud.
Parkimiskoha modduks on arvestatud 2,5x5,0m. Paskim teenindava juurdepéésutee laiuseks
arvestada 6,0 m.

Planeeritud haljasalade arvelt (20% kinnistu pifnaarkimist rajada ei tohi.

Sdiduautode parkla on soovitav haljastuse abildageuni 10 autokohaga osadeks. Parklas on
ette nahtud liiva- ja dlipttdurid. Parkimist vBiboekteerida Kalvi krundil ka osaliselt maa-
alusena, jalgratastel varjualusena.

Ari- ja teenindushoone parklakohtade arvutuskaik
3200 m2 ehitusaluse pinnaga, osaliselt 3-korruselims kauplus vajab normatiivselt 163
parkimiskohta. Normijargne parkimiskohtade arvutsamaluseks on vfetud EVS 843:2003
.Linnatdnavad” nduded Tabel 10.| (parkimiskoht/sutebrutopinna m2 ):

e ehitise liikk 6. Kauplus- uus; ehitise asukoht &anas 1/50

1. Asutus uus, suure kijastaarvuga ehitise asukoht &éarelinnas 1/50
e 3200m?2+3200mM?+1600m2=8000 m? brutopind (arvestatd,korruse pind on 1
korrusest %2 vorra vaiksem.)

e P=A*n =>P=1/50*8000 = 160 parkimiskohta kogu brutmai kohta

e normijargselt peab olema parkimiskoh€3 (160 tavakohta ja lisaks 3 invakohta)
Lisaks on soovitav arvestada kaubikute parkimisedirsega (5 kohta).
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Jalgrattaparkla arvutus

Normijargne parkimiskohtade arvutamise aluseks detuwd EVS 843:2003 ,Linnaténavad”
nduded Tabel 10.8 (Kauplus; 1/60 parkimiskoht/suddirutopinna m2):

P= A*n => P= 1/60 * 800 233 parkimiskohta kogu brutopinna kohta

Jalgrataste parkimine ja parkla tapne asukoht tdmta projekteerimise kaigus.

Tankla parklakohtade arvutus:
e ehitise liikk 7. Teenindusjaam, tankla; ehitisakaht aarelinnas 1/20
e P=A*n=>P=1/20*712 m2=235,6 parkimiskohta kogutbpinna kohta
e normijargselt peab olema parkimiskoBS

NB! Lahtuvalt dlaltoodud valemist on maksimaalne vdmalik autode ja jalgrataste
parkimiskohtade arv ja projekteeritav hoone maht oseses sodltuvusesParkimiskohtade
tapne vajadus ning vdimalik parkimiskorraldus sblguhoone ja tankla mahu projekteerimisel.
Juurdepaasud, sdidukite ja jalakaijate likumissulon naidatud kaardil 4 ja Gldine piirkonna
liklusskeem kaardil 2.

Mura

Planeeringualale ulatub Johvi-Tartu-Valga maante@m 5 teekaitsevoond ning 300m
sanitaarkaitsevoond, kus on téendoline normatilgeauate keskkonnaparameetrite (mtra, tolm,
vibratsioon) esinemine. MPN tabelis 1.25 vélja tobdnaanteedéarsete voondite moju tase,
elukeskkonna iseloomustus ja vOimalused majandudlik kasutamiseks toob valja, et
riigimaantee sanitaarkaitsevoondis inimese elarfanguhkamine on tervisele ohtlik. Olukorra
hindamise ning vajadusel leevendavate meetmetendakaeise kohustus ja vastutus seisab
arendajal. Maanteeamet ei vota kohustusi normatietavate keskkonnaparameetrite osas.
Planeeringuala jaab sanitaarkaitsevoondisse, nfientiab, et selle voondi ulatuses vdib
maanteeliiklusest pdhjustatud muoratase (nii ho@nekeli valjaspool hooneid) Uletada
sanitaarnormidega kehtestatud piirnorme. Seegaoondte projekteerimisel vajalik arvestada
Rahvatervise seaduse 88 I6ike 2 punkti 17 alusbktelstgatud Sotsiaalministri 04.03.2002. a.
maaruses nr 42 esitatud normatiividega ning vdtaide kaitseks tarvitusele normmurataset
tagavaid meetmed.

12. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Haljastatava ala osakaal arihoone krundil on miaiselt 20% krundi pindalast. Olemasolev
haljastus sailitada maksimaalses vdimalikus makak/ii maatiksuse osas peab sdilima rohelise
puhveralana krundi idaosa kraavidarne haljastaiirdopd. Uhtlase kaitsevoondi tagamiseks
istutada taiendavat haljastust. Planeeringuga &haktte haljastusprojekti koostamine
ehitusprojekti koosseisus.

POS 1 krundi haljastus tuleb lahendada koos tamidgektiga, kui on selgunud tankla mahud,
asukoht ja parkimiskohtade vajadus.

Molemal krundil tohib haljastust rajada ka joonisel mérgitud hoonestusalale, kui ei soovita
rajada hoonet maksimaalse lubatud ehitusaluse pinrga.

NB! Kdrghaljastus ei tohi takistada néhtavust t@@waljasdidul. Haljastuse ja hoonete/rajatiste
planeerimisel tagada normikohased ndhtavusaladikist ja teedel.
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Arihoone kaubalaadimisala planeerida hoone pohgekiKKui hoone logistika seda ei vdimalda,
tuleb laadimisala lahendada visuaalselt varjatwdaegein, looduslik piire vms) ja vBimalikult
vahe eramurajooni hairivana.

Tulevaste hoonete prigikonteinerid ja muud posiétvuldiimet rikkuda v@ivad tehnorajatised
peavad olema varjatud.

Piirded

Antud planeeringuga kruntidele piirdeid ei kavamadatrundi maapinna olemasolevad
kdrgusarvud on naidatud planeeringu pdhijooniselertiKaalplaneerimine ja sadevete
arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendada ehitysptma. Heakord korraldada vastavalt
kehtivale Tartu valla heakorra eeskirjale.

Haljastust ja heakorda kajastab kaart 4.

13. Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalade ja muude objektide asukoha maadatoisd arvestada kehtivaid kujasid.
Kavandatava hoone minimaalne tulepisivusaste onl,TRanklal samuti TP 1. Tulenevalt
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maaruses815 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” peab hoonete vaheline tuleokujasolema vahemalt 8 m. Kui

hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tengku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abinbudega (tulemur, tulekustutussiisteem).

Antud planeeringuga on 8 m ndue taidetud.

Ehitistevahelised kujad kajastuvad kaardil 4.

14. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

14.10Olemasoleva olukorra kirjeldus

Ko6ik olemasolevad tehnovorgud kajastuvad olemasotéwkorra joonisel (kaart 2).
Antud hetkel jaab planeeritavale alale sidetrdsdrge- ja madalpinge maakaabelliinid,
elektribhuliin, tAnavavalgustus.

Planeeritavate kruntide tehnovorkude kavandamidebtlahtuda tehnovdrkude valdajate poolt
védljastatud tingimustest. Tehnovdrgurajatised ¢dlise vastavalt kehtivatele Gigusaktidele
tehnovorguvaldajate ja krundiomanike koostoos. idubn laitmatu trasside funktsioneerimise
tagamine. Hoonesisesed trassid lahendada hoonlepimesseisus.

Tankla

e Laadimisplatsi, hoidla vdi tankla asukoht ja praj&kiulub kooskdlastamisele riiklikus
keskkonnateenistuses, tervisekaitseteenistuseslikob tuletbrje- ja paasteasutuses ja
Tehnilise Jarelevalve Inspektsioonis. Alus: Keskiaministri 22. martsi 1996. a. maarus
nr. 20; Saastva arengu seadus (RT | 1995, 31,@84prahvi 10 16iked 1 ja 2.

e Planeeringualal kemikaalide kaitlemisel peab étijay kui ettevottes samaaegselt
kaideldavate ohtlike kemikaalide maksimaalsed vikod kogused on vordsed voi
suuremad kui majandus- ja kommunikatsioonimini@®i06.2011 maéaruses nr 40 toodud
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kemikaalide ohtlikkuse alammé&ar, esitama kemikeatisise kohaselt asjaomastele
asutustele seaduses margitud dokumendid enne tidte¥iiuse ja tegevuse alustamist.

14.2 Veevarustus ja Kanalisatsioon

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon oeni#ditud vastavalt Tartu Veevark AS poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 20.01.20INF/52 ja Lisa tehnilistele tingimustele
20.01.2012 INF/52 (kiri 19.04.2012 INF/346).

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonivarustusidéiakse mitmes etapis.
19.04.2012 INF/346 tehniliste tingimuste Lisagatérendatud 20.02.2012 INF/52 véljastatud
tehnilisi tingimusi. Eelnimetatud dokument maaralteraatiivse variandi kinnistu vee- ja
kanalisatsioonivarustuse lahenduseks:

e | etapis Kalvi ja Pos 1 teenindavate tehnovorkuglgarendamine;

e |l etapis Umberkaudset piirkonda teenindavatededrkude véljaarendamine.

| etapp vastavalt 19.04.2012 INF/346 tehniliste tingimusisale:

Planeeringuga on kavandatud | etapis ajutine vee-kanalisatsiooniihenduste rajamine
Kvissentali tee olemasolevast vee- ja kanalisatsionustikust. Kuna Kvissentali tee vee- ja
kanalisatsioonitorustik ja kanalisatsioonitorustikeesvooluks olev reoveepumpla on
dimensioneeritud vaikese grupi eramute teeninddmjsen lubatud veevdtt ning reovee
arajuhtimine nende vorkude baasil piiratud.

| etapp veevarustus:

Kinnistule on planeeritud veelhendustorustik De K3&ssentali tee — Arukila tee ristmikul
asuvast De 63 veetorustikust. Planeeringualal asuwvaoned tuleb veega varustada Uhe
veelhenduse ja veem6dusdlme kaudu.

| etapp kanalisatsioon:

Reovee kanaliseerimiseks | etapis on planeeritud endins  Kvissentali tee
kanalisatsioonitorustikku De 200. Uhenduskohak#nrkila tee — Kvissentali tee ristmikul asuv
olemasolev kaev.

NB! Kanaliseeritava reovee vooluhulk (I/s) ei tohietada eesvooluks oleva reoveepumpla
joudlust ning tuleb téoprojekti koosseisus tapsista

Il etapp vastavalt tehnilistele tingimustele nr 20.01.200E/62.
NB! Teise etapi tdpne lahendus ja mahtude suuruselol lahendada projekteerimise kaigus.

Il etapp veevarustus:

Planeeringuala Tartu linna Uhisveevdrgust veegastamiseks tuleb Arukila tee aarde rajada
veetorustik Kvissentali p&ik ristmikul asuvast D601lveemagistraalist kuni planeeringualani.

Kvissentali teel ja Arukila tee 42-48 kinnistutehkb asuv De 63 ja De 40 tupiktoru tuleb

ringistamise eesmargil Uhendada rajatava toru kilflg@avatorustikust rajada kruntidele eraldi

veelhendused.
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Il etapp kanalisatsioon:

Planeeringuala Uhiskanalisatsiooniga litumiseksveel puudub. Jéhvi-Tartu mnt, Tartu-Vahi
tee ja Vahi tanava vahelise ala Uhiskanalisatsu@oguga liitmiseks tuleb koostada kogu
piirkonda hélmav kanalisatsiooniskeem, mille eetwk® on on Ujula tédnava pikendusel
(Arukila tee 30 krundil) asuv kanalisatsioonikott@kDN 400.

Variant 1: Isevoolne kanalisatsioon
Ala kanaliseerimiseks tuleb Arukila tee ja J6hvi tmiarde rajada isevoolne
kanalisatsioonitorustik, mille eesvooluks on on Kia tee 30 krundil asuv Ujula th DN 400
kollektor. Isevoolne torustik tuleb rajada maksitsake voimalikule stigavusele ja minimaalse
vBimaliku kaldega (rajamissiigavus ulatub ca 10 rmegt Igale planeeringuala krundile
kavandada Uhendus tanavatorustikku.

Variant 2: Pumplal ja survetorustikul baseeruv kahgatsioon

Pumpla asukohaks on sobiv Arukila tee ja Vahi strmku piirkond, mis on perspektiivse
valgala madalaim koht. Pumpla perspektiivseks Vakgaon Johvi-Tartu maantee ja Tartu linna
piiri vaheline seni kanaliseerimata ala. Pumplabpaauma eraldi kinnistul pumpla hoones.
Pumpla tuleb varustada AS Tartu Veevark nduetestava elektri- ja automaatikapaigaldisega.
Pumplast kuni Ujula tn pikendussel asuva DN 400lekobrini tuleb rajada survetorustik.
Survetorustiku asukoht peaks jddma voimalikul magvalikule maale ja trassile peab olema
ligipdés autotranspordiga. Pumplast planeeringualkavandada Jdgeva maantee &arde
pumplasse suubuv isevoolne kanalisatsioonitorus€ikintidele rajada Uhendus isevoolsesse
tanavatorustikku.

Voérguvaldajad on véljastanud tehnilised tingimusemtlje jargi on vormistatud p&himdtteline
lahendus ja mida tapsustatakse projekteerimisau&aifprustike projekteerimisel tuleb mahtude
arvutamisel ja torude kulgemisel arvestada ka idepgadvate Uksikelamute ja Elu Sdna
Koguduse hoone mahtudega ja liitumise vdimalus&gaspektiivis on lisandumas veel ca 50
vaiketarbijat (lAheduses on 22 hoonestamata jail28 plemasoleva hoonestusega krunti). Kuna
valla Uldplaneering naeb ette ka Suure-Riistapwaleatlamuid, siis ka need kinnistud on
tulevased tarbijad. Antud numbrid tuleb votta pekdfivse veevargi projekteerimisel aluseks.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrasside orgmte asukoht on naidatud Kaart 6.
Tehnovorkude planeering

14.3 Heitvee ja sademete vee arajuhtimine

Sademevee kanalisatsioon on lahendatud vastavatu Téeevark AS poolt 20.01.2012
védljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/52. larkeeringuala sademevesi tuleb juhtida
Emajokke suubuvasse kraavisiisteemi, mille tarbdkb rajada vastavad rajatised- torud, rennid,
kraavid. Eesvooluks olevatele kraavidele on ettatudh hooldus, korrastamine ja vajadusel
laiendus. Sademevee kanalisatsiooni jaoks on taokbostada projekt.

Planeeringualaga kuilgneb kraav, mille kaudu peallermevesi suunatama Emajokke suubuvasse
kraavisusteemi. Kraav algab Kalvi krundist péhjagsiasuvalt riigimaalt, kulgeb piki Kalvi ja
Astelpaju tn 1 idaserva, Astelpaju tn 1 I6unagiiiiletab Arukila tee ning kulgeb edasi suures
osas Arukula tee 34 krundil ja selle imbruses d@egga kraavisisteemidesse, mis suubuvad
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Emajokke. Planeeringuala piirkonnas on kraav téigispuid ega juhi piisavalt hasti sadevett.
Kraav tuleb kinnistute omanike koostd0s rekonstidee (sivendada ning puud kraavist
eemaldada).

VGBib kaaluda kraavi asemele toru paigaldamist, kG&haosus, et kdrgete veetasemete korral ja
sademevee arajuhtimise kiiruse vahenedes lahigladaal, on suur.

Kalvi ja POS 1 kruntidele on ette nahtud 6li-linAjalurid sademevee puhastamiseks. Planeeritud
sademeveekanalisatsiooni orienteeruv asukoht omanél planeeringu tehnovdrkude joonisel.
DrenaaZzi jaoks koostada eraldi projekt. Maapinnstm&t projekteerides tuleb arvestada, et
sademevesi ei valguks hooneteni ega naaberkinglistut

14.4Soojavarustus

Planeeringuala kruntide soojavarustus on lubathérdada nii lokaalselt kui ka gaasikuttel.

Lokaalsel kuttel on lubatud véimalikud kutteallikadektri- voi tahkekite. AS Varmata on

valjastanud 23.01.2012. tehnilised tingimused Katinnistu gaasitoruga liitumisvdimaluste

kohta. Gaasikiitte tarbeks on reserveeritud magasaitrassi jaoks, selle orienteeruv asukoht on
naidatud tehnovdrkude joonisel. Uhtse kaugkuttavdrgjamisel voib kaaluda ka sellega

liitumist.

Perspektiivis on lisandumas veel ca 50 vaiketarlfifgheduses on 22 hoonestamata ja 28 juba
olemasoleva hoonestusega krunti). Kuna valla Uitg#ang ndeb ette ka Suure-Riistapuu alale
elamuid, siis ka need kinnistud on tulevased tadbijAntud numbrid tuleb votta aluseks
perspektiivse gaasivorgu projekteerimisel.

14.5 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus lahendada vastawedtti Energia AS OU Jaotusvérgu Tartu
Regiooni poolt 20.12.11 véaljastatud tehnilistefgimustele nr. 197317.

Elektriline aadress:

Toitealajaam: Ulejoe 110/35/10 kV

Toitefiider: Konservitehase 10 kV

Jaotusalajaam: Samueli 10/0,4 kV, S6na 10/0,4 kV

Jaotusfiider: reserv

Liitumispunkt OU-ga Jaotusvérk asub: Kinnistu valsgtiheduses vdi kinnistul eraldi alusel
asuvas liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel

Vastavalt tehnilistele tingimustele planeeritak8amalikult koormuskeskmesse vundamendil 0,4
kV transiitkapp koos litumiskilpidega. Kapi ja gide teenindamiseks peab jaama 66paevaringne
vaba juurdepaas. Uue 0,4 kV transiitkapi toide @&ida "Samueli" 10/0,4 kV alajaama ja
"Sona" 10/0,4 kV alajaama 0,4 kV jaotusseadmetervéglritest 0,4 kV kaabelliinidega.
Objektide toited planeerida liitumiskilpidest objiele peakilpidesse maa-aluste kaablitega.
Planeeringus naha ette kaablikoridorid 0,4 kV kidglel objekti(de) elektrivarustuseks.
Joukaablite planeerimine s@iduteede alla ei olatluh Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone jéukaablite kaitsetsoonidesse.
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Erakruntide sisse planeeritavatele ja olemasolkeva®) Jaotusvork elektriliinidele naha ette
servituudialad. Detailplaneeringuga moodustatavelgtuskruntidel tuleb seada Eesti Energia
Jaotusvdrk OU-le notariaalne maakasutusdigus eimmésku(te) madki.

Planeeritud kaablite orienteeruv asukoht on maédgitahnovlrkude joonisele, trassi tapne
asukoht lahendada projekteerimisel.

14.6 Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuseks on taotletud 204thlahnilised tingimused Elion Ettevétted
AS —lt. 12.12.2011 véljastati tehnilised tingimused18253734, mida muudeti Elion Ettevotted
AS detailplaneeringu kooskdlastamise kdigus 2{Hs?a augustis.

Tulenevalt uutest tehnilistest tingimustest tulebjgkteerida neljaavaline kaabli kanal alates
sidekaevust nr 2835 kuni uue rajatava sidekaev@® R ja Kalvi krundi vahel. Antud uuest
kaevust saavad sidethenduse Kalvi ja POS 1 krundid.

Uus kaabel tuleb ka sidekaevude nr 2837 ja 2834lgalsidetrassi jaoks reserveeritud maa-ala
on tehnovérkude joonisel tahistatud oranzi joonedegssi tapne asukoht lahendada
projekteerimisel.

Elion Ettevbtted AS poolt on ette nahtud rajatadamlstee alalt side tehnovdrkude (kaablite ja
kaevu nr 2835) valjakandmine detailplaneeringu éP83S 2 ulatuses Astelpaju tn) Véljakantava
sidetrassi jaoks reserveeritud maa-ala on tehnadérfoonisel tahistatud rohelise joonega, trassi
t&pne asukoht lahendada projekteerimisel.

Toode teostamine Elion Ettevotted Aktsiaseltsi wingu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda kooskdlastatult Elioni kaablijarelvalve ikdéusega. Valjastatud side alaste tehniliste
tingimustega ei vota Elion Ettevotted Aktsiaseltsl@e kohustust omandada hoonestaja poolt
ehitatavad liinirajatised ostu teel.

Sidetrasside orienteeruv asukoht on margitud t&nkade joonisele.

14.7Valisvalgustus

Planeeritud kruntidele ja tanava aarde on etteudgpaigaldada valisvalgustus. Valgustite tuup ja
paigutus lahendada vastavalt iga krundi ehitusktioj&koosseisus. Arihoone idapoolne
(Uksikelamute poolne) fassaad peab olema turvaigamiseks valgustatud.

14.8 Tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maadal

Planeeritud trasside orienteeruvad asukohad on itmérgehnovorkude joonisele (Kaart 6.
Tehnovorkude planeering). Tapsed asukohad lahenutagktidega.

Vorguvaldajad on véaljastanud tehnilised tingimusidnde jargi on vormistatud p&himotteline
lahendus, mida tapsustatakse projekteerimise kaipmsistike projekteerimisel tuleb mahtude
arvutamisel ja torude kulgemisel arvestada ka idepgadvate Uksikelamute ja Elu Sdna
Koguduse hoone mahtudega ja liitumise voimalusega.
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14.9Tuletdrje veevotukohtade paiknemine ja hiudrandid

Tuletdrjevee varustuseks pakutakse vélja 2 varianti

| variant: paigaldada Kalvi krundi maa sisse reservuaaridtkp-mahuga vahemalt 50m3.
Mahutid paigaldatakse Kalvi krundi parkla alla, estades rangelt mahutite paigaldamise
ndudeid (juurdepéaés, siigavas, turvalisus, koorbeispnplaadi paksus, soojustus jne).

e Mahutite kubatuuri summa peab vastavalt EVS 81B82olema vahemalt 324ms,
vBimaldamaks 3 tunni valtel kustustusvett 30 I/s.

e Automaatse kustutussisteemi olemasolul hoones pgabmahutite kubatuuri summa

olema 216ms3, vBimaldamaks 2 tunni véltel kustuttisy@ I/s.

TP1 tulepusivusklassi ehitis;

Kogunemishooned (IV kasutusviis) ja Burood (V kasutis);

pdlemiskoormus tle 600 MJ/mz;

ehitise tuletdkketsooni piirpindala kuni 2400m?;

arvestuslik tulekahju kestvus 3h ja automaats&tisikeistusstisteemi puhul 2h.

Mahuteid taidetakse rajatavast veetrassist, loddistlveekogust (Emajdgi) ja paakautodega.
Tuletdrje veevdtu mahutite paigaldamise alad odatéid tehnovdrkude joonisel.

Tankla tuletdrjevee varustuselahendamisele tuleb lahtuda EVS 812-5:2005. Tulekusvee
varud tanklatele planeeritakse arvestuslikult, udbs pdlevvedeliku liigist ja kogusest.
Tulekustutusvee arvestuslik kulu tanklatele hoolketsatuuriga kuni 1000 m3 planeeritakse 5 I/s.
Tulekahju kustutamise arvestuslik kestus on 3 tuihhuti kubatuur peab olema vahemalt
54ms3, vBimaldamaks 2 tunni véltel kustutusvetts |

Il variant: vedada Arukila tee 32 juurest vastava labimoodogestik ning paigaldada sobivale
kaugusele hidrant. Hidrandi ja torustiku jaoks resritud maa-ala on naidatud tehnovorkude
joonisel. Planeeringuala Umbruses asub mitu hiidrantkila tee 32 juures planeeringualast
350m kaugusel ja Kvissentali tee 7 juures plangeaitast 420m kaugusel. Hiidrante saab rajada
siis, kui realiseeritakse veevarustuse Il etappnéeritava hoone kubatuuri arvestades vajab
planeeringuala 2 tuletdrje hudranti. Hidrantideel@e kaugus voib olla kuni 100m. Hldrant
peab olema minimaalse suurusega DN 100.

Hudrantide ja mahutite tdpne asukoht ja arv lahdadaeprojekti koosseisus arvestades EVS
812-6:2012 ja EVS 812-5:2005 ndudeid. Orienteerusadkohad on naidatud tehnovdrkude
joonisel.
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14.10Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorgu nimetus

Planeeringu
algatamise eelse
tehnovorgu ulatus

Planeeringuga
kavandatava
tehnovorgu ulatus*

Veetrass

44 m krundist eemal

Etapp 1: 205m
Etapp 2: 387m

Kanalisatsioonitrass

44 m krundist eem

al  Etap@8n2

Etapp 2 v1: 1215m
Etapp 2 v2: 496m

Sidetrass 30 m krundist eemal 115m uus/ 300m
sdidutee alalt
valjakantav
Elektrikaabel 100 m krundist eemal 900m
Gaasitrass 300 m krundist eemal 381m
Survekanalisatsioonitrass - 752m

*Arvestatud trassipikkused on méddetud vaid kdesoté0 planeeringualast liitumispunktini ja siinlparvestatud
Vahi tn ja J6hvi mnt vahelise ala trasside pikkgate

15. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavanda elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitiste m&aaramine, mille ehitisprojekti
koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju hindamme vai riskianallits

Planeeringualale ja selle lahedusse ei jaa keslkitandlike objekte voi teisi saasteallikaid.
Keskkonnamdjude hindamise ja riskianalldsi labiisenvajadus Kalvi kinnistul puudub. Uue
paikse saasteallika nagu tankla kavandamisel @daéav summaarne kaive tletab 2000 3/a) on
vajalik enne ehitusloa taotlemist saada valisolasteduba (alus: valisdhu kaitse seadus 8§ 148).

Jaatmemajandus

Jaatmemajandus lahendada vastavalt kehtivateleatioraele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritessemefe &aravedu voOivad teostada vastavat
litsentsi omavad ettevbtted. Olmejaatmete aravedurakdada jaatmeluba omavate firmade
kaudu. Kdik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavahtketele eeskirjadele ning tuleb tle anda
ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevétte

Planeeringualale on ette nahtud prugikonteinera@uiamise ndue. Prigikonteinerite tapsed
asukohad méaéaratakse edasise projekteerimise Kaigukepaasuteede juurde.

16.Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vOetud maalade ja
Uksikobjektide  kaitsereziimi  tapsustamiseks, muutnseks  voi
|I6petamiseks, ettepanekud maa-alade vOi Uksikobjekte kaitse alla
vOtmiseks

Vajadus puudub.
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17.Vajaduse korral miljobvaartusega hoonestusalade niamine ning

nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

18. Arhitektuurinbuded ehitistele

Arhitektuurinduded ehitistele:

Lubatud korruselisus- arifunktsiooniga hoonel kBnTanklal 1 korrus

Katusekalded- arihoonel 0°-20°;

Katuse tuup- lahendada ehitusprojektiga;

Katusekatte materjalid- lahendada ehitusprojekbgaa kuni 3 erinevat materjali, lisaks
méaéaratleda lubatavad varvitoonid;

Valisviimistluse materjalid- naiteks klaas, puitpeer, kivi, krohv, kasutama peab
kvaliteetseid valisviimistiusmaterjale;

Kohustuslik ehitusjoon- maantee&arse krundipiintes peab ehitusjoon olema
paralleelne, kaugust planeering ei satesta;

Hoonete arhitektuur ja materjalikasitlus peavacsiama tmbritseva keskkonnaga.
Fassaadide lahendused peavad olema piirkonda slobiva

Planeeritava arihoone idapoolne fassaad (Uksike@puaplne) peab olema kvaliteetse
lahendusega, soovitatavalt ligendatud ega jatagageina muljet.

19. Servituutide vajaduse méaaramine

Servituudi seadmise vajadus on seoses tehnovo(elelder, side, gaas,) kulgemisega ule Kalvi,
Astelpaju tn 1 ja POS 1 ja transpordimaa kruntRiki Johvi-Tartu-Valga maantee aart on kehtiv
servituudiala olemas nii side- kui elektrikaabktel

Servituudid ja kaitsevoondid on ndidatud KaardiPEneeritud maakasutus koos kitsendustega.

20. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alde maaramine

Vajadus puudub.

21. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimusseadmine

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeerihgumduse kavandamisel on arvestatud Eesti
standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vijalaneeringualal tagada:

hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasli#tyanisteed;
tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;
territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiraji

hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutsel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

jalgitavus (video-, naabrivalve);

hoonete sissepaasu esise ja hooviala valgustatus;

piiratud juurdep&as voorastele;

atraktiivsed materjalid, varvid,

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutarfuksed, aknad, lukud, pingid
prugikastid, margid);

selgitavad/suunavad viidad;

e Umbruse korrashoid.

22.Muud seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenesta kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenkwaisomandi kitsendused puuduvad.

23. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kgude hlvitaja

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamistells planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele projektidele. Koiki detailplaneeringusulenevaid kohustusi taidavad krundi
igakordsed omanikud.

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakseuklabjmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hivitama vastava krundi igakordne omanik, kellenkiili 1ahtub kahju p&hjustav tegevus.
Projekteerimisel arvestada, et hoonestatava kmmadipinna téstmisel ja uue hoone ehitamisel ei
uputataks imberkaudseid krunte.

24. Majanduslikud vbéimalused planeeringu elluviimiseks

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamistells planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele projektidele.

e Planeeringut voib ellu viia etapiviisiliselt.

e Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundi vgta ja vorguvaldajate vahel
sb6lmitavatele kokkulepetele. Arendustegevusestésad kaasnédhud ei tohi ohustada
liiklust riigimaanteel

e Planeeringuga on satestatud, et planeeringualaspetiakoostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigigikatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt ésedsad) peab olema koostatud voi
kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nduetel¢éavasisiku poolt.

e Tartu Vallavalitsus véljastab ehitusload hoonetglirast planeeringujargsete teede,
tehnovorkude ja —rajatiste vajalikus ulatusesaéjtamist.

e Enne tanklale ja arihoonele ehitusloa valjastaipesib olema selge, kes ja kuna ehitab
valja planeeritud ringristmiku, juurdepaasud nidgkiteed.

e Otstarbekas on anda POS 2 ning kogu perspektiigtelgaju tanav tle Tartu vallale.
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25. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Kooskolastatav
asutus voi ettevote

Kooskdlas-
tuse kuupaev
ja number

Kooskdlastaja nimi
ja amet

Kooskolastuse
originaali
asukoht

Markused

Tartu Linnavalitsus

Tartu Vallavalitsus

Keskkonnaame
Jogeva-Tartu
regioon

Louna Regionaaln
Maanteeamet

LOunz-Eesti
Paastekeskus

AS Tartu Veevar

AS Elion Ettevotte

OU Jaotusvork Tart
piirkond

AS Varmata

Piirinaaber,
Suure-Riistapuu
krundi omanik

Piirinaaber,
Astelpaju tn 1
krundi omanik

Piirinaaber,
Abeli krundi omanik
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11.

12.

13.
14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.
21.

Tartu Vallavalitsuse Tartu Vallavalitsuse 5. sediegm 2007.a korraldus nr 388
detailplaneeringu algatamise KONta .........ccceeeeiiiiiiiieeoiiiee e k.
Lisa 1 Vahi kilas asuvate Kalvi ja Suure-Riistapuaaiksuste ning l&hiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE T66 nr DP- 22- 2007.

WY [ T L= T 41T = To 11 1 PSS k.
02.07.2009 Léuna Regionaalne Maanteeamet, kiri.49%96, Tingimused detailplaneeringu
KOOSTAMISEKS ....eeiiiiiiiiiititie e cmrmmeme ettt e e ettt e e e e e e e s se e e e e s sanbnbeeeeaeessbnrreeaaaens Ik.
23.07.2010 Tartu Vallavalitsuse e-kiri [&htetilesakdhtivuse kohta ..............cccccceeeiiicee Lk.
12.12.2011 AS Elion Ettevotted Telekommunikatsiatased tehnilised tingimused
nr.18253734 muudetud detailplaneeringu kooskdlastakiéigus august 2012................. k.
20.12.2011 Eesti Energia AS, OU Jaotusvrgu Tasdgiooni Tehnilised tingimused
detailplaneerinQUKS NI 197317 ....uvuviiiiicumemeeeeeeeieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeaaeeeesaasae s ssnesresrnrennnns Ik.
20.01.2012 AS Tartu Veevark tehnilised tingimugdgl/b2 ................ccccco e, Ik.
23.01.2012 AS Varmata tehnilised tingimMUSEd ...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereeee e Ik.
02.04.2012 Vahi alevikus asuvate Kalvi ja Suuresfapuu maaiksuste ning lahiala
detailplaneeringu tutvustava arutelu osavotjateskimja protokoll ...............cccoeecvviieenn. Ik.
02.04.2012 detailplaneeringu tutvustaval arutelahgeringualast ida suunas jadva Vahi kiila
elanike edastatud ettepanekud ............cooccveriee i e Ik.
02.04.2012 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimis@ jMaakorralduse osakonna
vastuskiridetailplaneeringu arutelu kutsele, Kiri9-3.2/08265 .................co o eeiiiiceeeeeens Ik.

19.04.2012 INF/346 AS Tartu Veevark Lisa tehrglisttingimustele 20.01.2012 INF/52 ....Ik.
08.06.2012 Maanteeameti kiri nr 15-2/2012-00070/21@ingimused detailplaneeringu

KOOSTAMISEKS ...t r e e e e e e e e e e Ik.
19.06.2012 Maanteeameti kiri nr 4-5/12-00600/002..........cccoeeiiiiiiiiieiiiniiieivineeeeeeeees Ik.
24.07.2012 Keskkonnaameti kiri nr JT 6-5/17419-&VKja Suure-Riistapuu maalksuste
detailplaneeringu KOOSKBIASIAMINE ..........ccuivieiiiiiiiiiieee e eee e Ik
25.07.2012 KriisireguleerimisShUroo Kiri .........ue.ccieiiiiieiiiiiiiie e ceeeeesveee e Ik

17.07.2012 AS- Tartu Veevark llevaadatud nr.36Mptekoopia ja 23.07.2012 AS Varmata
poolt Glevaadatud koopia
27.08.2012 Maanteeameti kiri nr 15-2/12-00191/18Tailplaneeringu kooskdlastamine... Ik.

13.09.2012 Tartu Linnavalitsuse Kiri Nr 9-3.2/08265............ccccoeiiiiieeeiiiiiie e Ik

Liikluslahendus OU T&6 nr: 0812/01 ,Tartus tee 3wrJohvi-Tartu-Valga, Arukiila tee,

Kvissentali tee ja Astelpaju tn ringristmiku eskalsendused”................cccoviieeee e, Ik
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